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摘　 要:城市更新是推动城市生态系统可持续发展的重要抓手。 在生态学视角下探讨城市更新,既是贯彻习近

平生态文明思想的具体实践,也是实现人与自然和谐共生的中国式现代化的必然选择。 本文立足现实需求,从

理论基础、核心原则、实践路径与机制创新 4 个层面,阐述生态学视角下城市更新的理论逻辑。 在此基础上,分

析城市更新面临的生态用地稀缺与系统碎片化、景观化倾向与系统思维匮乏、融资困境与治理机制缺失、公众缺

位与环境正义失衡等现实挑战与问题。 从生态学视角,提出城市更新的实现路径:全面落实城市更新的战略部

署、精准实施城市更新的战略重点、系统完善城市更新的支撑体系以及优化创新城市更新的保障体系。
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Abstract: Urban renewal serves as a crucial driver for promoting the sustainable development of urban ecosystems.

Exploring urban renewal from an ecological perspective not only embodies the concrete practice of Xi Jinping thought on

eco-civilization but also represents an inevitable choice for achieving Chinese-style modernization characterized by

harmony between humanity and nature. Based on practical demands, this paper elaborates on the theoretical logic of

urban renewal from an ecological standpoint across four dimensions: theoretical foundations, core principles,

implementation pathways, and mechanism innovation. Building on this framework, it analyzes the challenges and issues
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faced by urban renewal, including scarce ecological land and fragmented systems,a tendency towards landscaping and a

lack of systemic thinking, financing difficulties and governance mechanism gaps, as well as public exclusion and

environmental justice imbalances. From an ecological perspective, the paper proposes four pathways for urban renewal:

comprehensively implementing strategic urban renewal plans, precisely executing key priorities, systematically improving

the supporting system, and optimizing the innovation guarantee system.

Key words:urban renewal; ecological perspective; systemic thinking; sustainable development

　 　 随着城市化进程的加速,中国城市发展已进

入以存量提升、内涵式发展为主的新阶段[1]。 党

的十九届五中全会通过的《中共中央关于制定国

民经济和社会发展第十四个五年规划和二○三五

年远景目标的建议》首次明确指出“实施城市更新

行动”的战略部署。 党的二十大报告强调“实施城

市更新行动,加强城市基础设施建设,打造宜居、
韧性、智慧城市” [2]。 党的二十届三中全会进一步

提出建立可持续城市更新模式的战略方向。 2024
年 12 月,中央经济工作会议明确提出,把“大力实

施城市更新”列为 2025 年的核心任务之一。 2025
年 4 月,中共中央政治局会议重申并强化了对城市

更新行动的实施要求,再次强调城市更新在推动

发展模式转型和实现经济高质量发展中的关键作

用。 5 月 15 日,中共中央办公厅、国务院办公厅印

发了《关于持续推进城市更新行动的意见》 (简称

《意见》)。 2025 年 7 月 14—15 日,中央城市工作

会议在北京举行,2025 年 8 月 28 日发布了《中共

中央 国务院关于推动城市高质量发展的意见》。
由此表明,城市更新已成为推动中国城市高质量

发展的重要议题。 这一系列政策措施的密集出

台,既是对当前城市治理痛点的精准回应,更是释

放出关乎“十五五”乃至更长时期中国城市发展路

径的重大信号。 正值中国城市发展从“规模扩张”
到“内涵提升”的关键转折时期,基于生态学视角

探索城市更新的实现路径,不仅是人们对传统城

市更新模式的反思,而且是全面落实中央战略部

署的具体行动,更是推动生态文明建设的重要内

容,将为促进传统城市更新模式创新提供新的

思路[3]。
城市更新是指通过实施结构性改造等举措,

实现城市再生与功能重塑。 该概念最早于 1958 年

在荷兰举办的首届国际城市更新研讨会上被正式

提出。 20 世纪 60 年代后,随着人们生态环境保护

意识的增强,生态学理念逐渐融入城市更新研究

中,以麦克哈格[4] 《设计结合自然》为代表的生态

规划理论开启了研究新范式。 此后,国外学者针

对城市生态系统的结构与功能[5]、生态城市建

设[6]、城市更新中的生态修复[7] 等领域开展了大

量研究。 相对于国外研究而言,国内城市更新研

究起步较晚,改革开放后才逐渐兴起,并将城市更

新目标认定为以城市空间形态优化和经济功能提

升为主[8]。 近年来,随着中国生态文明建设进程

的不断加快,城市更新研究日益受到重视[9 - 10],尤
其是在生态城市规划、城市生态修复、城市绿色基

础设施建设等领域取得了一系列研究成果。 在生

态城市规划方面,有学者提出了具有中国特色的

生态城市规划理念和方法,强调城市发展与生态

保护的协调统一[11]。 在城市生态修复方面,一系

列适合中国城市特点的生态修复技术,包括土壤

污染修复技术、水体生态修复技术等得到广泛应

用[12]。 在城市绿色基础设施建设方面,有学者指

出绿色基础设施建设对城市更新规划具有多重

效益[13]。
在学术界开展城市更新相关问题研究的同

时,中国城市更新的实践也在不断推进,逐渐从粗

放式扩张转向精细化治理,强调“以人为本”和可

持续发展。 同时,城市更新政策逐步演进,从早期

大规模增量扩张转向存量提质增效,从单一物质

空间改造升级为综合系统治理。 总体来讲,2004
年以来的城市更新进程可划分为 3 个阶段。 一是

棚改奠基阶段(2004—2018 年)。 此阶段聚焦棚户

区和危旧房改造,以拆除重建为主。 2005 年,建设

部出台了《关于推进东北地区棚户区改造工作的
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指导意见》;国务院于 2013 年、2015 年分别出台了

《国务院关于加快棚户区改造工作的意见》 《国务

院关于进一步做好城镇棚户区和城乡危房改造及

配套基础设施建设有关工作的意见》。 2017 年,住
房和城乡建设部出台了《关于加强生态修复城市

修补工作的指导意见》,正式启动“城市双修”,重
点治理黑臭水体、修复受损山体,并完善城市功

能。 二是城市更新起步阶段 (2019—2022 年)。
2019 年中央经济工作会议首次提出“城市更新”,
政策转向存量提质,强调功能完善与风貌保护。
2020 年,国务院办公厅出台了《关于全面推进城镇

老旧小区改造工作的指导意见》;2021 年,住房和

城乡建设部发布了《关于在实施城市更新行动中

防止大拆大建问题的通知》。 三是高质量发展阶

段(2023 年至今)。 政策聚焦市场化机制与可持续

运营。 2025 年发布的《意见》提出了城市更新的总

体要求、主要任务和实施保障,以促进城市结构优

化和功能提升,打造宜居、智慧城市。 同年 10 月实

施的《城市和社区可持续发展宜居城市总体要求》
(GB / T 46391—2025)》国家标准,首次以环境、社
会、经济、文化、治理、基础设施六大维度构建评估

体系,标志着城市更新目标从“增量建设”转向“多
维品质提升”。

上述文献为本文的研究提供了理论启迪和实

践借鉴,但仍有深入系统研究的空间。 一方面,生
态学理念已渗透到城市更新研究中,但理论体系

构建不完善,缺乏系统性和综合性理论框架,难以

从生态学视角全面深入阐释城市更新的内在逻辑

和作用机制。 另一方面,实践层面对生态学原理

和方法运用重视不够,表现为生态目标不明、措施

不当、效果不持续。 基于此,本文从生态学视角剖

析城市更新的理论逻辑,揭示城市发展中的生态

规律,系统梳理面临的挑战及现实问题,提出具有

针对性和可操作性的路径,为城市更新实践提供

理论指导和决策参考,推动城市更新从提高功能

性向提高系统性转变,实现城市高质量发展。
一、生态学视角下城市更新的理论逻辑

从生态学视角系统剖析城市更新的理论逻

辑,应立足现实问题与需求,融合生态系统的整体

性、动态平衡和生物多样性等核心观念,构建涵盖

理论基础、核心原则、实践路径与机制创新的逻辑

框架。
(一)现实需求:城市质量与居民福祉提升

在生态优先、绿色发展理念引领下,城市发展

从规模扩张转向质量提升,营造安全舒适、生态优

良的生产生活环境,满足人民美好生活需要,提升

居民生态福祉。
1. 提升城市质量,需要构建系统持续的生态

基底

近年来,在国家城镇化政策推动下,城镇化快

速推进,城镇人口急剧增加。 “十四五”时期,城镇

化率从 2020 年年底的 63. 89% 提高到 2024 年的

67% [14]。 这些新增人口增加了城市住房等设施需

求,也给城市资源和环境带来压力。 当前,众多城

市均存在资源高强度消耗与低效利用并存、各类

污染相互交织叠加的问题,导致城市生态系统服

务功能退化、人居环境质量下降,在全球气候变化

背景下增加了城市应对自然灾害的脆弱性[15]。 这

些问题制约城市可持续发展,威胁居民健康福祉。
因此,迫切需要实施城市更新,推动城市发展模式

向绿色、低碳、循环、韧性、智慧转型,全面提升城

市质量。
2. 提升居民福祉,需要营造健康公平的人本

空间

居民福祉是福利经济学概念,不局限于经济

收入增长,是融合物质、精神、权益、生态等多维度

的综合概念[16]。 生态福祉是居民福祉的重要部

分,受到城市居民的高度关注,是生态文明建设的

核心目标之一,也是共同富裕战略的内在要求[17]。

提升生态福祉能让居民生活在更清洁、更健康、更
美丽、更宜居环境,促进身心健康,增进居民的获

得感、幸福感、安全感。 鉴于城市生态系统存在的

突出问题,需坚持以人为本的理念,因地制宜营造

健康公平的城市生态空间,为居民提供更多缓解

压力、降低抑郁率的生态场所。
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(二)理论基础:生态学原理指导城市更新

理论上,城市更新本质是用生态学方法对城

市资源及其内在关系进行系统性重构与优化。 城

市是融合社会、经济与自然要素的复合生态系统,
既有与自然生态系统相同特征,也有独特属性。

1. 生态系统特性与城市更新

与自然生态系统相似,城市生态系统具备生

命性、动态性与系统性等基本特征。 首先,城市生

态系统具有生命性。 其主体虽为人类,但也包含

丰富的自然生态要素,从绿地中的花草树木,到栖

息于城市空间的野生动物,它们是城市生态系统

的生命部分,这些生命体与人类共同构成了城市

的生物群落,在各自的生态位发挥作用并相互影

响[18]。 其次,城市生态系统具有动态性。 随着城

市不断发展,土地利用方式不断发生变化,建筑环

境不断更新,空间结构不断变更,人口规模与结构

也在不断演变。 这些变化共同促进城市生态系统

的物质流、能量流和信息流处于动态调整与适应

的过程之中。 最后,城市生态系统具有系统性。
自然、经济和社会 3 个子系统相互交织影响,自然

子系统提供空气净化、水源涵养和气候调节等基

础性生态服务,经济子系统推动城市发展,在消耗

资源和能源的同时,产生废弃物与污染,社会子系

统依赖并反作用于前两者。 鉴于这些独特属性,
城市更新应尊重生态规律,不能仅聚焦于物质空

间改造与经济利益,更要注重维持生态平衡,保护

并增强城市生态系统的整体功能。

2. 生态基础理论与城市更新

生态系统理论将城市视为一个由生态、社会、

经济、文化等多个子系统构成的有机整体,为城市

更新提供了系统整体性、动态平衡与多要素协同

的理念框架[19]。 在此视角下,城市更新通过统筹

规划生产、生活与生态空间,有助于应对城市发展

中的复杂问题。 首先,生态平衡理论强调要素相

互作用与动态平衡,避免单一维度改造导致系统

失衡。 这为城市更新过程中实现生态保护、资源

高效利用和社会经济可持续发展提供依据。 最

后,生态位理论强调物种有特定资源需求与功能

定位[20],城市更新可据此科学配置资源、优化功能

结构与空间布局,提高整体运行效率。 其三,生态

演替理论强调生态系统发展具有有序性和阶段

性,城市更新应遵循阶段性规律,确定不同阶段目

标与重点领域,避免过度改造,推动城市实现健康

可持续演进。
(三)核心原则:生态优先的城市更新准则

实施城市更新需深刻理解城市生态系统特

性,认识其新陈代谢、自我调节和演替等生态功能

及特定承载力阈值。 当前城市存在生态环境问

题,源于城市生态系统结构失衡与功能紊乱。

1. 坚持生态优先整体协调原则

要构建可持续且具强气候韧性的城市生态系

统,避免伪生态现象,城市更新须遵循生态学基本

原则与理念。 首先,坚持生态优先是根本导向,从
规划到实施各环节都要尊重自然本底、保护现有

生态系统,通过全周期生态评估和绿色技术应用

维护自然系统完整稳定。 其次,可持续发展是核

心理念,强调在经济、社会与生态多维度协调中实

现生态效益、人文关怀和发展质量的有机统一。
最后,强调整体协调是具体指导原则,要从城市生

态系统整体性出发,统筹自然、社会与经济等子系统

关系,通过优化空间功能布局与区域协同机制,降低

不同功能区干扰,保障生态系统健康高效运转。

2. 坚持人与自然和谐共生原则

尊重自然是城市更新的核心理念。 城市作为

自然界的一部分,更新时应尊重生物多样性与生

态规律,实现人与自然和谐共生。 其一,坚持自然

修复为主原则,尊重城市自然本底与生态条件,因
地制宜规划设计,保留自然山水格局与地域景观

特征,融入自然元素,以自然修复营造城市空间。
其二,坚持生物多样性保护原则,以提供优质生态

产品、维护提升生物多样性为目标,通过系统性措

施提升城市生态系统健康水平与服务功能。 最

后,坚持动态平衡与适应性管理原则,鉴于城市生

态系统动态演变,在更新中注重系统动态平衡,建

89

中国软科学 2025 年第 10 期



立长期监测机制与弹性规划框架,增强城市应对

不确定性风险的能力。
(四)实践路径:技术融合的城市更新支撑

城市更新要注重保护自然水系、绿地等关键

生态空间,依靠技术赋能构建逻辑清晰、内容全面

的框架。

1. 核心技术驱动城市更新

城市更新是一项复杂的系统工程,需依托多

种技术协同支撑。 在数字化时代,其技术支撑体

系体现出明显的智能化特征[21]。 具体来说,该体

系涵盖数据感知层、数据平台层、智能分析层和应

用交互层。 一方面,通过对城市物理空间、社会活

动及环境状态等进行全域、全时、多维数据采集,
并完成数据的集成、存储、处理、管理与共享,从而

为构建城市信息模型筑牢基础;另一方面,借助人

工智能、空间分析、模拟仿真等先进技术,实现对

数据的深度挖掘、模式识别、趋势预测、场景模拟

与方案优化,为城市更新提供科学依据与智能决

策支持。

2. 技术融合驱动城市更新

城市更新需要推动不同技术之间的有效融

合,以实现“1 + 1 > 2”的协同效应。 从中国城市更

新的实践来看,多种实施路径均依赖于技术的深

度融合。 例如,借助数字技术开展精细化城市体

检,能够准确识别存在的核心问题与瓶颈;通过多

源数据分析,可精准甄别城市更新的现实需求与

未来发展趋势[22]。 在此基础上,结合多情景模拟

推演,能够对城市更新规划方案进行系统性优化,
从而为基于证据的规划决策提供有力支撑。 在气

候变化背景下,为提升城市应对极端天气的能力,
在更新过程中还可引入物联网、传感器网络等技

术,对更新区域的物理空间、环境状态、设施运行

和人流动态等进行实时监测,为实现智能化运维、
精细化服务与快速应急响应提供技术支撑,最终

促进更新区域实现可持续和高效运营。
(五)机制创新:多元协同的城市更新保障

城市更新是多元主体共同参与、协同行动的

过程。 构建有效的主体协同机制并辅以合理制度

设计,在缓解政府单一主导模式下三重失灵问题

的同时,实现城市更新正向外部效应的内部化。

1. 多元主体共治模式

在城市更新过程中,政府、市场与公众等多元

主体通过协同治理创新,各自发挥着不可替代的

作用[23]。 对政府而言,其主要角色在于主导政策

与标准制定,尤其在涉及生态用地指标等关键议

题时,需在政策框架内提供解决方案;政府功能也

应逐步向规划引领者和平台搭建者转变。 对市场

而言,市场资本应积极投入绿色技术研发与应用,
并建立风险共担与长效运营相结合的可持续机

制。 对公众而言,通过深度参与城市更新,不仅能

够有效表达群体诉求,还能对更新过程实施广泛

监督,从而保障城市更新的质量与整体成效。

2. 生态价值转化激励

众所周知,构建生态价值转化激励机制可推

动“绿色正外部性”的内部化,破解其供给与激励

难题[24]。 城市更新有助于减碳、提升生物多样性,

在气候变化背景下,核心目标之一是增强城市的

气候韧性与适应能力,如构建多尺度、有冗余性的

绿色基础设施网络,提升城市应对极端天气、环境

灾害等不确定风险的能力。 但这类生态效益具有

公共物品属性,仅靠市场机制自发供给难以满足

城市发展与居民生活需求。 因此,需通过合理的

制度设计将外部效益转化为内部动力,借助碳普

惠交易、绿色金融工具、容积率银行、生态资产价

值评估等措施,建立生态价值实现机制,推动城市

更新走向可持续、市场化与长效化运营。
二、生态学视角下城市更新面临的现实挑战

及问题

城市更新面临着复杂而深刻的现实挑战及突

出问题,不仅涉及空间、资金、技术等操作层面,更
触及系统协同、社会参与和制度创新等深层次

矛盾。
(一)生态用地稀缺与系统碎片化

近年来,中国城市化进程加速,土地供给难以

99

区域发展与创新　 生态学视角下的城市更新:理论逻辑与实现路径



满足城市扩建需求。 同时,城市生态系统整体性

没有得到充分重视,从而导致生态空间碎片化与

功能退化。

1. 城市更新中土地资源的刚性短缺

城市更新中的土地资源刚性短缺是系统性、

结构性难题,也是城市发展转型阶段面临的严峻

挑战。 在有限且已高度开发的建成区推进城市更

新,新增建设用地指标极为稀缺甚至趋近于零,形
成“无地可用”或“用地成本极高”的刚性约束[25]。

特别是在高度建成区,普遍面临生态用地存量不

足的困境。
具体而言,城市更新中土地资源短缺问题主

要表现在 3 个方面。 一是物理空间稀缺。 核心区

域开发强度已接近或达到上限,新增用地枯竭;低
效、废弃或闲置地块因涉及产权、高额补偿、污染

治理及历史遗留问题,盘活难度大、周期长、成本

高。 同时,生态保护红线、永久基本农田和城市开

发边界等刚性管控措施,严格限制了城市向外扩

张。 二是新增建设用地指标严重不足。 国家严格

管控新增建设用地总量和开发强度,指标优先保

障重大项目和民生工程,城市更新所能分配到的指

标非常有限,城市内部或近郊区域实现耕地占补平

衡困难。 三是历史保护与空间再利用之间存在矛

盾。 历史文化街区、风貌保护区等区域,更新改造受

到诸多限制,难以通过拆除重建释放土地空间,但这

些区域又亟须改善人居环境和提升现代功能。

2. 生态系统的结构性割裂

城市更新过程中的生态系统结构性割裂,是

指在更新活动中因规划理念、开发模式、空间布局

或管理机制等因素影响,导致城市内原本应相互

连通、功能协同的水体、绿地、林地、湿地和生物栖

息地等自然要素,在物理空间上被隔离、功能上被

削弱或连通性中断,形成零散的生态碎片,从而损

害城市生态系统的完整性、连续性及其生态服务

功能[26]。 这一问题构成城市更新中一项深层次、

系统性的挑战。
具体而言,生态系统的结构性割裂在城市更

新中主要表现为以下 3 个方面。 一是物理空间割

裂。 城市化进程中大规模基础设施建设将连续的

绿地、水系、林地等自然空间切割成彼此隔离的

“生态孤岛”。 同时,高密度、大规模房地产开发往

往追求经济效益最大化,忽视生态廊道的保留与

贯通,导致地块内部、地块与周边生态空间之间形

成刚性阻隔。 此外,不同权属地块的封闭式管理

也进一步限制了生态要素在空间上的连续性与流

动性。 二是功能联系中断。 物理空间的割裂直接

导致生物迁徙通道受阻、水文循环过程被破坏,以
及生态系统服务能力碎片化。 被分隔的生态单元

难以协同发挥整体性功能,如气候调节、雨水蓄

渗、生物多样性维持及灾害缓冲等关键生态过程

受到严重影响。 三是规划与管理分离。 受部门条

块分割、规划体系衔接不畅及生态优先原则落实

不足等因素影响,生态空间规划在实施中常出现

目标冲突与管理脱节。 区域或流域层次的生态安

全格局规划与微观尺度的城市更新项目之间缺乏

有效传导,导致宏观生态结构在具体开发过程中

被忽视。 另外,城市更新规划多侧重于土地经济

价值、交通设施和建筑形态等方面,生态保护与修

复往往被置于次要地位,仅作为象征性点缀而非

系统性、约束性要求。
(二)景观化倾向与系统思维匮乏

在城市更新实践中,过度聚焦视觉美化、形态

塑造和局部“亮点”营造,忽视了生态系统结构的

完整性、功能的关联性等,从而导致生态效益低

下、可持续性不足。

1. 重“形”轻“能”,技术应用表面化

傅伯杰院士曾尖锐指出:“许多城市将生态修

复等同于种花种草,忽视调节服务这一核心功

能。[27]”当前城市更新中存在生态功能让位于视

觉设计的倾向,突出表现在:一是绿化装饰化,树
木、草坪和花坛被当作“城市家具”进行布置,过度

追求整齐美观和季节色彩,却弱化了其生态功能;
二是水系景观化,河道被硬质化、渠化,甚至加装

灯光与喷泉,片面追求的视觉效果,反而破坏了自
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然岸线、水生植被和底栖环境,导致水体自净、滞
洪等生态功能丧失;三是绿地盆景化。 建设孤立

而精致的小型公园或节点绿地,缺乏与周边绿地、
水系和生物栖息地的有效连接,形成难以支持生

态过程的“绿色孤岛”。
城市更新需技术支撑,但实践中存在技术应

用与现实需求脱节问题:一是“标签式”技术堆砌,
为标榜“生态”或“低碳”生硬套用技术,如零星设

置雨水花园或太阳能板,未系统考虑本地适应性、
技术集成及长期维护;二是监测与评估机制缺失,
更新后缺乏对生物多样性变化、雨水径流控制、热
岛缓解效果等关键生态指标的持续监测与科学评

估,难以验证实效并优化实施;三是技术与本土生

态脱节,未充分考虑地域生态特征,如植物配置盲

目引入外来景观树种、忽视乡土物种,导致城市生

物多样性下降。

2. 碎片化更新,忽视生态过程

城市更新忽略城市生态系统的整体性,采取

局部、割裂的更新策略,从而引发多方面问题[28]。

一是项目思维主导。 更新局限于单个地块或项目

范围内,仅关注红线内的空间优化,忽略了与区域

通风廊道、生物迁徙路径、雨洪管理系统等生态网

络的整体衔接。 二是生态廊道断裂。 在道路拓宽

或地块开发中,缺乏规划和建设绿桥、生态涵洞、
林荫步道等生态连通结构,阻碍生物迁徙与基因

交流。 三是蓝绿系统分离。 水体治理与绿地建设

相互脱节,滨水空间过度硬化,难以形成功能复

合、连续完整的蓝绿融合网络。
城市作为一个有机生态系统,其更新应遵循

生态规律。 然而在实践中常忽视诸如水文、生物

以及微气候等关键生态过程,导致系统性风险[29]。

一是水文循环受阻。 大面积硬质铺装和过度依赖

管道排水,切断了雨水的自然下渗、蒸发与径流过

程;景观水体缺乏流动性,与地下水及自然水系没

有实现联通。 二是生物过程被忽略。 更新设计未

充分考虑传粉昆虫、鸟类和小型动物对食物、栖息

与迁徙路径需求,乡土植物缺失致使本地物种生

存困难。 三是微气候调节失效。 树种选择不当、
绿地布局不合理,削弱了绿地缓解热岛效应、改善

区域通风等重要功能。
(三)融资困境与治理机制缺失

城市更新中的融资困境与治理机制缺失,本
质上是资金循环模式不可持续与多主体协同失效

共同导致的结果。

1. 融资困境:资金供需的结构性矛盾

城市更新体量庞大、周期漫长,需持续且充

足的资金支持,然而当前融资体系仍存在明显的

结构性矛盾[30] 。 一是资金需求规模大、周期长。

城市更新涉及拆迁补偿、基础设施升级、历史建

筑与文脉保护等多方面,成本较大。 即便是社区

微更新类项目,也因后期维护费用高、缺乏可持

续现金流支撑而面临资金压力。 二是传统融资

渠道收窄。 后疫情时代经济复苏仍面临挑战,以
往依赖土地财政、银行信贷和房地产企业投资的

融资模式难以持续,对城市更新的资金支持力度

显著减弱。 三是新型融资工具应用受限。 尽管

不动产信托基金、专项债券等创新金融工具逐渐

被引入,但仍因风险较高、配套机制不完善等难

以大规模落地,难以有效纾解更新项目的资金

瓶颈。

2. 治理机制缺失:碎片化与权责失衡

城市更新中存在明显的体制摩擦与协同不

足,制约了实施效能。 一是规划的多头管理、政策

冲突。 不同部门职能交叉甚至重叠,在城市更新

中引发政策目标之间的矛盾,如历史街区的原貌

修复要求与现行消防通道宽度标准之间的冲突,
导致项目推进受阻。 二是实施主体权责不对等。
地方政府、平台公司、业主组织等多方主体在更新

过程中权责边界模糊,缺乏清晰的协同与责任机

制,造成决策效率低下与执行脱节。 三是利益分

配机制不健全。 土地增值收益并没有回馈公共领

域,公共利益保障不足。 同时,更新过程中还存在

成本转嫁隐性问题,进一步加剧了社会与市场主

体的负担失衡。

101

区域发展与创新　 生态学视角下的城市更新:理论逻辑与实现路径



(四)公众缺位与环境正义失衡

城市更新中公众缺位与环境正义失衡问题,
本质是决策权力结构失衡和社会资源分配不公的

体现。 核心是公众参与在实践中被形式化、边缘

化,使弱势群体在更新中承担代价却难享发展红

利,从而加剧空间资源分配的社会不平等。

1. 公众参与机制失灵

在当前的城市更新实践中,居民常被视为被

动的接受者而非共同建设的主体,其根本原因在

于缺乏有效的公众参与机制,主要表现在以下方

面。 一是参与流于形式。 当前,公众参与多局限

于方案公示、问卷调查等象征性方式,许多项目仅

在方案确定后告知,缺乏真正意义上的意见征询

与采纳机制。 二是技术壁垒阻碍沟通。 规划术语

和专业图纸等表达方式使普通居民难以理解,公
众无法对容积率调整、绿地率变化等专业性较强

的决策提出实质性质疑或建议。 三是代表选择存

在偏差。 业委会、商户代表等社区精英往往垄断

话语权,而低收入租户、老年人、非户籍人口等弱

势群体的利益诉求被系统性忽视。

2. 环境负担转嫁与利益剥夺

一是空间剥夺。 旧改拆迁补偿标准低于市场

价格,导致原居民被迫迁往公共服务配套不足的

郊区。 同时,高档化改造抬高了周边租金,小微企

业和低收入租户因成本上升被迫迁离。 二是环境

风险分配不公。 污染工业用地经更新后开发为高

端住宅,但土壤修复不彻底,新迁入的高收入群体

可能对相关环境隐患不知情;垃圾中转站、高架道

路等邻避设施仍集中布局于低收入社区,更新未

实现环境负担的重新合理分配。

3. 文化权利与身份认同湮灭

一是集体记忆消失。 采用推倒重建模式的历

史街区更新导致具有地标意义的老建筑和传统生

活场景彻底消失。 二是社区网络断裂。 原有的熟

人社会和互助关系被商品化社区取代,导致社会

资本流失与社区凝聚力下降。 三是文化空间商业

化。 原居民的宗教场所、老茶馆等承载文化记忆

的空间被改造为商业化网红场所,文化传承失去

物质载体与实践场所。

三、生态学视角下城市更新的实现路径

在生态学视角下,城市更新是关乎城市生态

系统健康、韧性与可持续性的系统工程。 它要从

整体性、动态性和协同性出发,将生态理念融入全

过程,统筹多维关系,推动城市发展方式转型,实
现人与自然和谐共生的城市治理目标。

(一)全面落实城市更新的战略部署

1. 坚持以耕地保护为原则,明确城市更新

前提

实施城市更新行动,应树立“耕地红线” 意

识,将保护优先作为根本前提[31] ,这一前瞻性研

判需要高度重视。 为此,一是强化耕地保护的底

线思维。 在城市更新中严守耕地保护红线,新建

项目、旧区改造或基础设施升级应以土地利用总

体规划和永久基本农田保护要求为依据,确保耕

地数量不减、质量提升。 针对早期城市扩张中重

增量、轻存量导致的生态空间挤压问题,在城市

更新中应优先盘活存量低效用地,减少对新增耕

地的占用。 二是统筹城乡空间资源配置。 坚持

城乡统筹发展,摒弃“重城市、轻农村”倾向,将耕

地保护与城市更新纳入国土空间规划体系,在城

乡结合区域划定农业保护缓冲区,通过生态廊道

和绿地系统隔离城市扩张与农业空间,在满足城

市发展需求的同时,保障农业生产空间完整与

稳定。
2. 坚持以科学规划为引领,绘制城市更新

蓝图

科学规划是城市更新顺利实施的重要保障,
应通过系统化蓝图明确更新方向与路径[32]。 一是

制定城市更新专项规划。 在国土空间总体规划框

架下,结合城市实际和发展目标,编制具有前瞻性

和可操作性的城市更新专项规划,明确总体目标、
重点区域与优先序,确保更新工作有序开展。 二

是建立规划协同实施机制。 城市更新需要多部

门、多层级协作,应打破行政与区域壁垒,构建跨
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部门、跨区域协同联动机制,保障规划编制与实施

的有效衔接。 三是完善公众参与机制。 通过听证

会、线上平台等多种方式广泛征集市民意见,提高

公众在规划制定中的参与度,使更新方案更好地

反映民生诉求与社会意愿。
3. 坚持以韧性提升为路径,保障城市更新

安全

提升城市韧性是应对气候变化、自然灾害和

公共卫生事件等复杂挑战,保障城市安全的核心

路径[33] 。 针对起步阶段存在的 “重功能、轻韧

性”短板,在基础设施升级中补充历史灾害隐患

点的专项修复,如老城区防洪排涝设施改造。 为

此,一是推动多重韧性协同建设。 遵循“物理—
生态—社会—经济”四维协同理念,统筹硬设施

提升与软制度创新,构建具备冲击适应力、快速

恢复力和持续演进能力的韧性城市。 具体可通

过提升基础设施韧性、修复生态本底韧性、强化

社区与社会韧性、增强经济系统稳定性等途径,
全面保障城市更新过程中的安全与可持续。 二

是加强跨部门协同治理。 统筹协调住建、环保、
气象、应急管理等各部门职责,打破条块分割。
同时建立科学的城市韧性评估指标体系,定期开

展韧性评价并发布报告,依据评估结果不断优化

政策与实施策略。
(二)精准实施城市更新的战略重点

1. 坚持以功能完善为目标,满足多元生活需求

城市更新应以功能完善为核心导向,通过系

统性规划与精细化设计,实现以人为本与可持续

发展的有机统一。 为此,一是遵循功能完善的基

本逻辑。 推动城市更新从“空间优化”转向“需求

响应”,聚焦市民实际生活与使用需求,避免过度

追求视觉效果而忽视实用价值。 二是实施功能完

善的系统策略。 针对棚改阶段部分安置区“重住

房、轻配套”的问题,优先补齐郊区安置社区的教

育、医疗、生态休闲等公共服务设施,解决历史阶

段的功能失衡,平衡城乡公共服务,更好地提升公

共空间品质与体验、推动产城融合,统筹满足基础

保障型、品质提升型与创新引领型等不同层次需

求,使得城市更新不仅具备完善的功能,更体现人

文关怀与社会温度。 三是注重数字化技术的支

撑。 针对起步阶段提出的“风貌保护”要求,历史

文化街区更新应跳出“修旧如旧”的框架,结合数

字化技术实现文化功能活化,避免早期“推倒重

建”或“静态保护”的极端行为。
2. 坚持以设施升级为重点,提升城市更新

效能

设施现代化是城市高质量发展的重要支撑,
也是实现市民美好生活愿景的关键路径。 一是推

进关键基础设施升级。 优化交通枢纽、能源管网、
通信网络等核心设施的布局与结构,增强系统可

靠性与冗余度,防范单点故障导致系统性风险;加
强防洪排涝、抗震防风等防灾设施建设,全面提升

城市安全韧性与应急能力。 二是加快设施管理信

息化建设。 在全面普查城市设施现状基础上,建
立数字化设施档案库,运用物联网、大数据和人工

智能等技术,实现对基础设施运行状态的实时监

测、智能预警与高效维护,提升全生命周期管理

能力。
3. 坚持以文化保护为核心,传承城市历史

记忆

文化保护是尊重历史的体现,也是塑造城市

未来竞争力的战略举措。 应通过活态传承、技术

创新和社区参与,让文化遗产成为凝聚城市认同、
滋养人文精神的动力,实现宜居愿景。 为此,一是

实施精准识别与分级保护机制,开展文化遗产资

源普查,建立“文化基因库”,划定保护范围与控制

要求。 二是推动活化利用与创新传承,以微改造、
渐进式更新为主,促进历史建筑与街区功能置换

和文化再生,结合数字技术拓展传播路径,推动文

化创意与传统空间融合,实现文化价值与当代生

活共生。 此外,针对早期更新中“集体记忆消失”
的教训,建立历史建筑、传统场景的“动态保护名

录”,将棚改、旧改中留存的文化元素融入新的空

间设计之中。
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(三)系统完善城市更新的支撑体系

1. 坚持以生态修复为手段,打造绿色宜居城市

在推进城市更新绿色转型中,应系统构建并

实施以下生态优先策略:一是系统推进生态修复。
针对起步阶段生态修复“景观化、表面化”问题,应
以功能优先的修复技术为主。 遵循山水林田湖草

沙生命共同体理念,通过构建城市绿廊与生态廊

道、修复河岸带、保护湿地等措施,恢复城市自然

生态系统的完整性与连通性[34],破解早期的“生

态孤岛”困境。 二是深化生态综合治理。 推行源

头减排与过程控制,优化中水回用系统布局,全面

推进海绵城市建设,增强城市水生态韧性和环境

自净能力,提升生态系统健康水平。 三是推广绿

色建筑。 响应城市绿色更新需求,采用绿色建筑

标准和低碳技术,提高更新项目中绿色建筑比例,
降低建筑能耗与碳排放,助力城市实现低碳、可持

续转型,营造绿色宜居的人居环境。
2. 坚持以科技创新为支撑,夯实智慧城市根基

将科技创新作为城市更新核心驱动力,是推

进城市现代化转型、提升治理效能与居民生活质

量的关键战略。 一是构建集约高效技术体系,赋
能城市“智能运行”。 城市更新中应加快布局 5G /
6G 网络等,构建新型信息基础设施体系;同时打破

数据孤岛,建立城市数据资源中心,推动各类数据

汇聚、治理、共享与开放。 二是聚焦典型应用场

景,实现“智慧治理”与“数字惠民”。 深度整合城

市多维数据,建设城市运行管理一体化平台,实现

城市运行态势感知、风险预警、问题溯源与跨部门

协同处置。 积极运用先进技术,构建现代化治理

体系,提升城市“智治”水平与居民获得感。
(四)优化创新城市更新的保障体系

1. 坚持以机制创新为保障,激发城市更新

活力

机制创新是释放城市更新内生活力的关键支

撑,需从制度设计、政策协同与实施路径等多维度

突破传统治理模式,构建系统性保障机制。 一是

明确核心方向,改变单一“自上而下”管理方式,打

通政策实施堵点、断点,激发市场与社会动力。 二

是推进关键领域创新,针对早期政府单一主导模

式的低效问题,深化市场化机制,采用政府引导 +
市场运作 +公众参与的模式,盘活存量用地;在资

金保障上构建多元化融资与成本分摊机制,引导

社会资本参与,拓宽融资渠道;优化土地增值收益

分配,让棚改、旧改区域的原居民共享更新红利,
解决早期更新中利益分配失衡的历史遗留问题。

2. 坚持以监督评价为抓手,保障城市更新质量

建立科学、动态、全过程的监督评价体系,是
确保城市更新工作高质量推进、实现惠民利民和

可持续发展的重要保障。 一是构建多维度监督评

价体系,整合政府监管、第三方评估和公众监督力

量,明确职责分工,建立动态评价指标库,实施“全
生命周期”管理机制。 二是强化约束与激励机制,
以刚性约束规范更新行为,设正向激励措施调动

各方积极性。 三是创新监督评价方法手段,运用

数字化监测工具和公众参与式评价等提升工作科

学性、及时性和有效性。 此外,建立历史问题追溯

机制,将早期更新项目的生态成效、民生反馈纳入

当前监督评价体系,避免重复“重形轻能”“大拆大

建”的历史误区。
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